Protokoll fran budgetstamma i Anldggningssamfilligheten
Krusboda

Datum: Den 27 november 2023
Tid: 19.00-21.40
Plats: Forellen

1. Stammans oppnande

Styrelseordféranden Tommy Schénberg éppnande stimman.

2. Val av ordforande for stamman

Till ordférande for stamman valdes Anna Bergkvist.

3. Val av sekreterare for stimman

Till sekreterare for stamman valdes Bjorn Lindroth.

4. Val av justerare/rostraknare

Till justerare och rostréaknare valdes Jim van Wilsem och Jan Brunn.

5. Stammans behoriga utlysande

Motesdeltagarna fann stdmman behérigen utlyst.

6. Godkdannande av dagordning

Dagordningen godkandes.
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7. Faststallande av rostlangd

Vid stamman narvarade 47 medlemmar, personligen eller via fullmakt. Rostférdelning
avseende huvudtalsmetoden och andelstalsmetoden framgar av rostléngden, bilaga
1. Rostlangden faststalldes.

8. Styrelsens forslag verksamhetsplan

Forslaget, bilaga 2, sid 4-10, genomgicks och biftlls efter diskussion.

Harvid vacktes fraga om bland annat

- Plan f6r atgardande av annektering. Det konstateras att denna fraga kvarstar, men
att styrelsen har fatt prioritera mer akuta drenden.

- Fraga om upphandling av konsult fér kontroll av lekutrustning. Hur gick urvalet till?
Svar utlovas till &rsstamma.

- Energispargruppen &r bildad, men arbetet har &nnu inte kommit igang.

- Fraga om styrning av belysning. Det borde styras av ett ljusrela istéllet for timer.
Mbote ska bokas med Tommy Schénberg och fragestéllaren Fredrik Arvedal.

- Kommunikationsplanen. Fragestallaren anser att det inte finns nagon tydlig
méjlighet att kommunicera med ASK.

- Fragestallaren vill ha samlad information pa en hemsida. Svaret ar att hemsidan
ska vara viktigaste kallan till information, men att det bér finnas fler kanaler, som
Krusboda Kontakt och Facebook.

- Fragestallaren vill att ASK ska kunna hyra ut utrustning till medlemmar. Gar inte
enligt anlaggningsbeslutet.

- Fragestéllare vill ha autosvar nar man mailar till ASK.
- Fragestalining om asfalt. Det kostar att ta bort gammal asfait.

- Fragestallare vill att man ska se 6ver trad &ven i skogsdungar.
Verksamhetsplan inklusive underhallsplan faststalls.

9. Motioner fran fastighetsagarna

Inga motioner férekom.
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10. Propositioner

Motion avseende inre och yttre mark, bilaga 2 sid 15.

Motférslag avseende punkten 6. Att markpengen ska vara 470 kr.
Motférslag aterremittera hela fragan.

Styrelsen aterkallar punkten 3 i forslaget.

| punkten 2 byts ordet arborist mot tradvard.

Forsta omréstning avseende punkten 6. 350 kr eller 470 kr. Stamman beslutar om
350 kr.

Andra omréstningen. Aterremittering eller bifall till propositionen. Stamman beslutar
om bifall.

11. Arvode och arvodesnormer
Styrelsens forslag till arvoden, bilaga 2 sid 16.
Motforslag, héjning med 4,1 procent.

Stamman beslutar att godkénna styrelsens forslag.

12. Styrelsens forslag till Budget 2022

Budget foreslogs i enlighet med bilaga 2 sid 17-18. Stamman beslutade att bifalla
styrelsens forslag.

13. Debiteringslangd

Debiteringsléngd féreslogs i enlighet med bilaga 2 sid 19. Stamman beslutade att
faststalla debiteringsldngden

14. Ovriga fragor

a) Huvudentrén till Fartickegangen. Materialupplag. Tommy redogor for fragan.
Sandsilos ska flyttas till andra stéllen. ASK planerar att flytta upplaget till komposten.

b) Konsultupphandling. ASK tar normailt in tre offerter. Det finns ingen fast nedre
grans.

c) Hjartstartare. Styrelsen har jobbat med fragan. Det ar en bra idé. Det anses dock
inte finnas majlighet till detta.
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d) Postboxar. Man bor férbereda mark for postboxar. Styrelsen kénner till fragan men
har inte behandlat den &nnu.

15. Protokollets tillganglighet

Det meddelades att det justerade protokollet kommer att finnas tillgangligt pa ASK:s
kansli och pa hemsidan den 11 december 2023.

16. Stammans avslutande

Stammans ordférande forklarade stamman avslutad ki. 21.40.

Vid protokollet Stammans ordférande
Bjorn Lindroth Anna Bergkvist
Justeras

Jim van Wilsem Jan Brunn
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Budgetstamma ar 2023

Maindag den 27 november 2023 kl. 19.00

Forellen scen och aula, Bollmora torg
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Forslag till dagordning

1. Oppnande av budgetstimman

2. Val av ordférande for stimman

3. Val av sekreterare for stimman

4. Val av tva justerare som ocksd dr rostriknare
5. Stimmans behoriga utlysande

6. TFaststillande av dagordning

7. Faststillande av rostlangd

8. Styrelsens forslag till verksamhetsplan &r 2024
9. Behandling av och beslut om motioner

10. Behandling av och beslut om propositioner

11. Beslut om arvode &r 2024

12. Styrelsens forslag till budget &r 2024

13. Debiteringslangd

14. Ovriga fragor

15. Meddelande av tid och plats dér stimmoprotokoll halls tillgingligt

16. Avslutande av budgetstimman
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Styrelsens férslag till verksamhetsplan ar 2024

Lopande verksamhet

ASK:s 16pande arbete kommer att utforas enligt det drshjul som tagits fram tillsammans
med vara anstéllda i verksamheten. Detta inkluderar bland annat:

- upprustningar pa inre mark

- att klippa och skota grasytor

- att varda rabatter

- att beskéra och félla trdd

- snorojning, halkbekdmpning och sandsopning
- oversyn av krypgrunder

Personal

ASK har tre heltidsanstillda for skétsel av omrédet och en heltidsanstilld pd kontoret.
Sommartid anstills tvd extrapersonal for skotsel av omradet. Vi ska undersoka
mojligheten att Aven ta hjilp av sommarjobbare frén kommunen.

P4 kontoret har vi en administratér som samordnar, ansvarar for administration och
ekonomi. Vi kommer att fortsitta arbetet med det systematiska arbetsmiljdarbetet. Med
tva nyanstillda kommer vi se ver hur vi kan utveckla vart arbetssitt for att starka
hallbarhetsaspekterna i vart operativa arbete i omradet. Vi kommer genomfora insatser
for att stirka samverkan i hela arbetsgruppen.

Anliggning

Annektering

ASK kommer att fortsétta arbetet med att hitta konstruktiva 16sningar pé de
annekteringar som har genomforts i omrédet. Akuta drenden dér det exempelvis
foreligger risk for skada, kommer ASK att agera pd omgéende.

Asfalt

Asfalten har de senaste ren bara lappats och lagats. Vi behdver en dvergripande
inventering av behoven av nyasfaltering. Vi avser att under 2024 anlita en expert for att
gora en underhalls- och fornyelseplan for det. Sjélvklart fortsétter vi att gora akuta
lappningar och lagningar.

Lekplatser
Vi fick manga anmérkningar pa vara lekplatser vid besiktningen i véras. Vi ska fortsatta
att 4tgérda dem under &ret och se till att lekredskapen &r roliga att leka i ocksa.
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Trappor

Vi fortsitter att renovera trappor enligt plan. Under 2024 avser vi att renovera langa
trappan fran parkering L vre pA Musserongéngen och breda trappan mellan TYBO-
husen upp till parkering H pa Pérlroksgéngen.

Dagvattenbrunnar

Vid budgetstimman 2022 sa vi att ASK har infort en arlig rutin att rensa och spola véra
128 dagvattenbrunnar. Cija Tank, som genomfor spolningarna, har meddelat att de inte
ser ndgot behov av att spola dagvattenbrunnarna under ar 2024. ASK planerar dérfor att
spola brunnarna vartannat 4r.

El

Krusboda har ett 16pande avtal med Vattenfall bade nar det géller forbrukning och
underhall. Avtalet for elférbrukning 4r bundet ett ar i taget och elpriset kommer under ar
2024 bli 89 dre/kWh, jamfort med 187 ére/kWh &r 2023. Totalt beréknas kostnaderna
for elforbrukning att minska med 35 % jamfort med aret innan. ASK kommer fortsatt
arbeta med energibesparande &tgirder for att halla nere kostnaderna.

Boendemiljo

Trafik

Trafiken &r ett viktigt och ett stindigt aktuellt amne for ASK. ASK tittar pA mojligheten
att fi igenom en hastighetséindring i omrédet. Lagsta juridisk hastighet som kan anges ar
10km/h. Kommunikation med Tyresé kommun &r 16pande. ASK kommer att fortsitta
arbetet med fasta farthinder sisom asfaltsgupp, men dven investera i och utoka antalet

gummigupp.

Utredning om yttre och inre mark

Skétseln av marken i Krusboda ska fortsatt vara de boendes, markrepresentanternas och
ASK:s uppgifter. Vi foreslér ndgra forandringar i fordelningen av arbete och ansvar. De
storsta dr att ASK tar ver ansvaret for lekplatserna och arboristen frén
markrepresentanterna, bade ekonomiskt och planeringsmassigt.

Allt forutsitter dock att de boendes och markrepresentanternas engagemang i alla
markfrigor hélls levande och utvecklas.

Angar och planteringar

Vi utvecklar och vidgar dngarna. Planteringarna behover fraschas upp. Vi har avsatt
pengar till att snygga till entréerna in i Krusboda. Gammalt visset ska rensas bort och
nya friska blommor ska blomma!
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Badet

Badet och badhuset har besiktigats i syfte att skapa en detaljerad underhélls- och
fornyelseplan. Till f6ljd av besiktningen har vi identifierat vissa underhéllsbehov som vi
viljer att genomfora under 2024.

- Virmepumpar badet. Vi har idag fyra luftvirmepumpar som ska virma
badvattnet. Av dessa ir en trasig, tv dr i mycket daligt skick och en &r
vélfungerande. Luftvirmepumparna ar av en modell som dr menad for privat
bruk. ASK planerar att kopa in en storre luftvéirmepump som ar ténkt for
professionellt bruk. I samband med bytet kommer ASK att &ven byta ut
vattenrdren till virmaren som idag dr underdimensionerade.

- Styrsystem. Styrsystemet for badanldggningen &r 50 &r gammalt, saknar
méjlighet till reservdelar och behover bytas ut till en modern anldggning.

- Atgirda lickage i badanldggning. Vi upplever en onormalt hog
vattenforbrukning i badet. Under 2024 kommer vi att byta ut ett par ventiler och
téta delar av filteranliggningen med mal att sénka forbrukningen.

- Malning badet. Trapporna till stora basséngen ska malas. Samtidigt tgérdar vi
de punkter i basséingbotten dér andra firglagret har sléppt frdn det forsta.

- Fasad badhus. Byte av trasiga panelbrddor och malning av hela fasaden.

- El badhus. Elcentralen och elmitare for inkommande el till badhuset maste
uppdateras.

- Tak badhus. Vi planerar att anlita en konsult for att hjélpa till med byte av tak pa
badhuset. Dagens takbeklddnad innehaller asbest och kréver sirskild hantering
vid byte. Ett nytt tak mojliggor tillaggsisolering och minskad
uppvarmningskostnad.

- Solceller badhus. I samband med takbyte har vi ambitionen att inkludera
solceller pa taket. Detta ingdr i konsultens arbete med att planera takbyte.

- Luft/luft-virmepump badhuset. Dagens luft/luft-virmepump vid
konferensrummet har varit trasigt i flera &r. Denna byts ut till en ny.
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Verksamhetsutveckling

Underhélls- och fornyelseplan

Arbetet med att dka detaljeringen i underhalls- och fornyelseplanen fortsétter under
2024. ASK planerar att anlita en arborist for att under tvé ar ta fram en komplett
tradplan for hela Krusboda. ASK planerar &ven att anlita en expert inom asfalt for att fa
en tydlig behovsbild och skapa en plan for nyasfaltering i omrédet.

Genom att successivt skapa en tydlig helhetsbild kommer ASK f& en korrekt bild av
omradets underhallsbehov som kan ligga till grund for kommande érs prioriteringar och
budgetarbete.

Kommunikationsplan

Under 2023 har vi tagit fram en évergripande struktur till kommunikationsplan for
ASK. Den omfattar bide kommunikation med boende och med externa organisationer.
Den ska vara en grund for ASK:s kommunikation kopplat till de olika aktiviteterna som
vi genomfor under arshjulet. 2024 planerar vi att utveckla planen ytterligare ndr vi nu
har var nya hemsida p4 plats.

Hallbarhetspolicy

Styrelsen har ett stindigt pagéende arbete med att utveckla ASK:s héllbarhetspolicy.
Under 2023 har vi pabérjat att tillsammans med medarbetarna komplettera den med
praktiska tillvigagangssitt, men pd grund av personalomsittningen tar vi nya tag 2024.
Avsikten ar att den ska fungera som ett stod i det dagliga arbetet som ASK utfor. Under
2024 planerar vi att integrera miljépolicyn i vért arbetsmiljoarbete.

En hemsida for nuvarande och framtida boende

Hemsidan ska vara ASK:s viktigaste informationskanal for boende och for personer
som ir intresserade av att flytta till Krusboda. Styrelsen har anlitat en konsult som
skapat en ny hemsida som kommer att vara i drift under november 2023. Malet for
arbetet 2024 ir att fylla p4 med information s att relevant information finnas tillganglig
for boende i Krusboda. Den ska ocksa vara ett skyltfonster som marknadsfor Krusboda
for personer som &r intresserade av att flytta hit. Avsikten ar ocks3 att utformningen och
den tekniska 1sningen ska forenkla uppdateringar av information.

Krusboda Kontakt

Krusboda Kontakt kommer som tidigare ges ut fyra génger per &r med syfte att sprida
information som boende bor f3 tillgéng till frin ASK. Kanalen ska vara ett komplement
till var hemsida.
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Facebook
ASK strivar efter att 5ka transparens kring det arbete som genomfors i omrédet. Vi
publicerar information pa vart konto pa Facebook som komplement till var hemsida.

Samverkan

Under ar 2024 kommer vi att fortsitta genomfora mdten med samtliga Krusbodas
samfilligheter en gang i kvartalet. Syftet r att diskutera frigor av gemensamt intresse,
mojliggdra erfarenhetsutbyten och identifiera méjliga samarbeten och synergier. Detta
ska bidra till att stéirka malet att ha ett gemensamt Krusboda.

Fordon och maskiner

Vi fortsitter att genomfora planerat underhéll av vara fordon och maskiner for att halla
dem i gott skick och forlinga deras livslangd. Vi ska under aret arbeta vidare med att
identifiera vilka maskiner som ASK bér dga sjilv och vilka som kan hyras in for
enstaka punktinsatser. Att planera utrustningsbehovet kan ge bide ekonomiska och
miljoméssiga fordelar.

I slutet av 2024 avslutas leasingavtalet for en av véra storre arbetsmaskiner, hjullastaren
fran Kramer. Vi kommer under &ret undersdka mojligheten att skaffa en mindre maskin
som uppfyller behoven i vér verksamhet och samtidigt har en lagre energiforbrukning.
Arbetet inkluderar frigan om maskinen ska ha forbranningsmotor eller elmotor.
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Underhalls- och fornyelseplan ar 2024

Styrelsen arbetar med att dka detaljeringen i underhdlls- och fornyelseplanen.

Under 2023 har vi forsokt anvénda vér personal till att skapa detaljerade planer for vart
underhalls- och fornyelsebehov inom nagra omraden. Var slutsats &r att vi far en mer
objektiv och rittvisande bild om vi i stillet kdper in denna tjanst. Det innebér en viss
kostnad for ASK, men vérdet av att skapa en forsta detaljerad lista bedomer vi &r vért
kostnaden. Nir vi har en detaljerad lista kan vi drligen uppdatera behovet med hjalp av
vér personal.

I det fortsatta detaljeringsarbetet behdver ASK avgdra om varje enskild kostnad ska
bokfdras som en direkt kostnad eller om den ska aktiveras (bokforas som avskrivning
under ett antal ar). Detta kommer paverka vilken storlek ASK behdver ha pa sin
underhéllsfond.

Nedan foljer en beskrivning av liget for de olika kategorierna i vér uppdaterade
underhalls- och fornyelseplan. Direfter foljer tva dversiktliga tabeller som visar
summan per ar for respektive kategori. Tabellerna visar perioderna 2023-2038
respektive 2039-2052. Slutligen visas en detaljerad tabell for planen inom kategorin
»Bad och badhus” som listar de olika byggnadsdelarna. Varje insats for
byggnadsdelarna har &ven en detaljerad beskrivning pa underhallsbehovet, som vi har
valt att inte inkludera i detta underlag.

Laget for var underhélls- och fornyelseplan:

- Badet och badhuset har en detaljerad plan. En dversiktlig bild finns bifogad
lingre ned som visar kostnad per byggnadsdel. Varje kostnad har i sin tur en mer
detaljerad beskrivning av underhdllsbehovet.

- Fornyelse av trapporna i Krusboda har en tydlig plan.

- Lekparkerna har besiktigats ur ett sikerhetsperspektiv och resulterat ien lista
med A, B resp. C-fel. Dessa ska tgérdas i den nuvarande planen. Vi saknar
fortfarande en fornyelseplan for respektive lekplats och deras byggnationer och
lekutrustningar.

- Dagvattenbrunnarna har en enkel underhallsplan géllande spolning. Vi saknar en
langsiktig plan for eventuellt fornyelsebehov.

- Under 2024 planerar vi att anlita en expert som ska ta fram en plan for
underhall- och fornyelse av Krusbodas asfalterade ytor.
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- Tyresdé Kommun har tidigare sagt att Krusbodas VA-system haller i 50 ar till.
ASK stiller sig skeptiska till detta och ska under 2024 skapa en tydlighet 1
underhélls- och fornyelsebehovet.

- ASK har i dagsléget ingen detaljerad plan for fotbollsplanernas férnyelse. Ett
tidigare arbete genomfordes kring mojligheten att bygga en konstgrasplan, men
det arbetet har lagts &t sidan. Arligt underhall genomfors som en del av den
vanliga verksamheten.

- Under 2024 kommer ASK anlita en arborist som ska ta fram en langsiktig
underhalls- och fornyelseplan for omrédets alla trad. Arbete kommer
genomforas under tva 4r.

- Underhall och foryelse av gatubelysningen med tillhdrande kablar ingér i det s&
kallade ABC-avtalet som ASK har med Vattenfall och Tyres6 Kommun. En mer
detaljerad plan kan behévas for att skapa en koppling till fornyelse av asfalt och
kabeldragning till parkeringar som ska bygga laddinfrastruktur.

- Tyresé6 Kommun byter ut alla vattenmétare i Krusboda var femte &r. I samband
med detta uppticks ifall avstdngningsventiler har gatt sonder och behover bytas.
Ventilbyte till radhusléngor (ej atriumhus) ska bekostas av ASK. En mer
detaljerad plan for byte av ventiler ska tas fram under 2024.

- Underhall av gronytor ingér idag i ASK:s 1opande verksamhet. Under 2024 ska
vi klargora vilka delar av arbete som kan anses inga i underhélls- och
fornyelseplanen.

- Komposten saknar plan.

- Detaljerat underhall- och férnyelse av fordon och utrustning har hittills planerats
p4 arsbasis. En dvergripande behovsbild har funnits i planeringsarbetet. I
samband med den pagéende elektrifieringen och en oversyn av ASK:s arbetssitt
kommer vi att ta fram en mer detaljerad 1angsiktig plan for ASK:s behov av
maskiner och utrustningar. Planen kommer ha ett tydligt fokus pa héllbarhet.

KRUSBODA
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Motioner fran medlemmar

Det har inte inkommit ndgra motioner till budgetstimman ar 2023.
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Propositioner fran styrelsen

ASK har tillsammans med markrepresentanterna genomfort en utredning om yttre och
inre mark. Arbetet med utredningen grundar sig p& tvd motioner ingivna av varsin
markrepresentant den 13 april 2021 respektive 25 april 2022. Slutsatserna presenteras i
korthet nedan. Det fullstédndiga forslaget med detaljerade beskrivningar av respektive
punkt finns att ldsa som bilaga.

Bakgrund

Begreppet yttre och inre mark infrdes vid en extrastimma 2009. Yttre mark skots av
ASK. Inre mark skots av en markrepresentant och de boende pé varje “géng”. Vad som
ar vad framgar av kartor publicerade i Krusboda kontakt nr 3/21.

Forslagen i korthet
1. Lekplatserna— ASK tar 6ver ansvaret frén markrepresentanterna (MR).
2. Arboristen — ASK tar dver ansvaret fran markrepresentanterna.
3. Straket fran affiren till bron mot Renlavsgangen blir inre mark och ansvaret fors
over till Stensotegdngen och Lummergéngen.
4. Flahackebacken dras in som MR-omrade, men tilldelas dven fortsittningsvis
markpeng som andra géngar, vilket bevakas av ASKs administrator.
5. Tybos arbete — ingen fordndring.
6. Markpeng — minskas till 350 kr/andel och &r inklusive moms fran 600 kr idag.
Ingen Gverforing av outnyttjad peng frén ett ar till ett annat.
7. ASKs arbete pa gangarna inkluderar maskiner, redskap och planering. Det
arbetet debiteras med 500kr/tim fran idag 300 kr.
8. Markrepresentanternas arvode 8 750 kr kvarstar ofrandrat.
Forslag

Styrelsen foreslar att stimman godkénner det nya forslaget om yttre och inre mark.
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Arvodering ar 2024

Styrelsens kommentarer och forslag pd dndringar i arvodering ar 2024:

- Okning med 10 % av samtliga arvoden utom f6r markrepresentanter vars arvode
bibehalls i enlighet med utredningen for yttre och inre mark. Arvodena har inte

Skats p4 manga ar. En justering genomfordes for tva ar sedan déd arvodet togs

bort for resultat-ansvar och en minskning gjordes for dvriga moten.

- Det totala arvodet for valberedningen justeras att motsvara 3 300 kronor per
person (6kning med 10 % jamfort med ar 2023). Forslaget att valberedningen far

fordela arvodet fritt mellan deltagarna kvarstér och arvodet presenteras dérfor
som summan av tre personers arvode, 9 900 kronor.

- Styrelsens arvode budgeteras for 10 personer dven om antalet ledaméter kan

komma att vara farre.

Summa styrelsearvoden

Roll / aktivitet Ag;’;’gf pAerr";gfe Antal | Summa
Styrelseledamot 11 000 10 110 000
Utskottsansvarig 11 000 7 77 000
Ordférande 44 000 1 44 000
Sekreterare styrelsemote 825 11 9 075
?It:/rrilztf;:or;eed 10 deltagare) 1922 11g it
Ovriga méten 550 140 77 000

528 825

Summa o6vriga arvoden

Utbetalningar

Styrelsens arvoden betalas ut kvartalsvis.
Revisorernas arvoden betalas ut efter ordinarie &rsstémma.
Valberedningens arvode betalas ut efter ordinarie &rsstémma och férdelas fritt mellan deltagarna.

Budgetstimma 27 nov 2023
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Stammovald revisor 7 000 2 14 000
Markrepresentant 8 750 7 61 250
Valberedning 9900 1 9900
Bastuansvarig 8 250 1 8 250

Ar 2023

100 000
70 000
40 000

8 250

192 500

70 000

12 500
70 000
9 000
7 500
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Forslag till budget ar 2024

Resultat 2022 ir brutet ar inkl/exk]l moms. Ovriga kolumner dr exkl moms.

Resultat Budget Utfall Budget
2022 2023 2023-09-30 2024 Moms
Arsavgifter 7221677 6 699 417 6 699 434 6700000 | 1675000
Intakter snérojning 95 300 72 000 146 708 144 000 36 000
Ovriga rorelseintakter 906 387 1100629 650 724 1056800 259200
Summa intdkter 8223 364 7 872 046 7 496 866 7900 800 | 1970200
Mark 1530241 1375200 962 578 1504 800 376 200
Administration 461791 413000 285002 412 480 57120
Styrelse och revision 613 939 641 600 294 999 700 000 19 000
Bad 807 185 512 000 355102 928 000 232 000
Personal 2450217 2 659 800 1711217 2876730 18 200
Fordon 522 784 327 400 287 863 345 000 80 000
Verkstad 23737 35200 9188 72 000 18 000
El 1236987 1992 000 972 430 1 680 000 420 000
Trafik 35786 38 400 18 558 40 000 10 000
Summa kostnader 7 682 667 7 994 600 4 896 939 8559010 | 1230520
Resultat fore avskrivningar 540 697 |- 122 554 2599 927 658 210 -739 680
Avskrivningar 294 266 250 000 226738 360 000
Ranteintdkter 15 696 - -
Rantekostnader 9 - -
Resultat fore fondering 262 566 |- 372 554 2359912 1018 210
Avsattning till underhallsfond 241 500 262 500 286 500
Resultat 21066 |- 635 054 1304 710
KRUSBODA
[~ =
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Kommentarer, avvikelser och osakerheter

ASK foreslar att genomfora Skade underhéllsatgarder under ar 2024. Var bedomning &r
att ASK har ett eftersatt underhall inom flera kategorier, att vi har de ekonomiska
resurserna for att genomfora foreslagna atgérder och vi har utrymme for detta i var
balansrakning.

Alternativet ér att skjuta pa underhallet langre fram i tiden vilket dkar risken for
tillkommande kostnader p4 grund av incidenter till foljd av eftersatt underhall. Vi
bedomer att foreslagna atgérder ligger i linje med det som behdver goras, att det inte ar
négra extravaganta insatser. Ett exempel ar taket pa badhuset. Det haller tatt idag, men
om en takpanna gar sénder sé finns det ingen struktur som leder bort vatten. En trasig
takpanna kommer direkt att leda till vattenskador i byggnaden. Fornyelse av taket ger
dven mojliga positiva effekter som minskad energiforbrukning vid tilldggsisolering.

Styrelsen foreslar att behélla samma avgift som éret innan, trots att detta leder till ett
stort negativt ekonomiskt resultat ar 2024.

Inflationen fortsitter vara hog i Sverige. Detta leder till 6kade priser for inkdp av varor
och tjénster.

KRUSBODA
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Debiteringsldngd ar 2024

Debiteringsldngden avser de medlemmar och fastigheter som framgar av ASK:s

medlems- och fastighetsregister, se bilaga 1.

Avgiften foreslés vara 6 150 kronor per andel.

Totalt ska 8 374 271 kronor uttaxeras av medlemmar under aret, varav 6 699 417

kronor &r avgift till ASK och 1 674 854 kronor (25 %) dr moms.

Antal Andel per Avgift per Summa

fastigheter  fastighet Andelstl fastighet avgifter
Bjorktickegangen 94 1 94 6150 578 100
Bjérnmossegangen 140 1 140 6 150 861 000
Fl&hackebacken 40-66 14 1 14 6 150 86 100
Fldhackebacken 6vriga 43 2/3 28,67 4100 176 321
Fartickegangen 88 1 88 6 150 541 200
Lummergangen 114 1 114 6 150 701 100
Musserongangen 248 1 248 6 150 1525 200
Parlroksgangen 136 1 136 6 150 836 400
Renlavsgangen 219 1 219 6 150 1346 850
Stensodtegangen 77 1 77 6 150 473 550
Brf Parlréksgangen 3 13 39 79 950 239 850
Krusboda skola 1 40 40 . 246000 246 000
P Wilczok Fastighets AB 1 12 12 73 800 73 800
Tyresd bostader 10 102* 102 627 300" 627 300
Tyresé kommun Lummergangen 1 5 5 30750 30750
Tyresé kommun Musserongéngen 1 5 5 30750 30750
SUMMA 1190 1361,67 8374271

* Tyresé bostdder har 10 fastigheter och sammanlagt 102 andelar och 627 300 kronor i avgift

Betalningsplan

Summa Forfallodag

2 050 kronor 31 jan 2024

2 050 kronor 31 maj 2024
2 050 kronor 30 sep 2024

For fastighetséigare med 2/3 andel blir beloppet 1 367 kronor per betalningstillfélle.

Betalningsansvar &vilar den som pé forfallodagen ér fastighetens dgare.
Drojsmalsrénta 24 %.
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Metoder for rostrakning

Det finns tva olika metoder att rikna roster; andelstalsmetoden och huvudtalsmetoden.
Andelstalsmetoden anvinds vid rostning om frigor av ekonomisk betydelse om négon
medlem begir att metoden ska anvindas. Hir baseras antal roster pd antalet andelar som

respektive medlem har. Vid omrostning enligt andelstalsmetoden far en medlems
rostetal inte Gverstiga en femtedel av det sammanlagda nirvarande andelstalet.

Huvudtalsmetoden anvénds vid rostning om val- och stadgefragor. Har har varje
nirvarande medlem en enda rost, oavsett hur ménga andelar medlemmen har.

Exempel pa utrikning av andelstal vid rostrikning

Andelstal ) Antal Narvarande Jlfsterat
narvarande  andelstal rostetal

Enskilda fastigheter 1 49 49 49
Enskilda fastigheter 0,67 1 0,67 0,67
Tyres6 kommun 50 0 0 0
Tyreso Bostader 102 1 102 40,53
BRF Parlroken 39 1 39 39
Centrumfastigheter 12 1 12 12
Totalt 53 202,67

Andelstalsmetoden

Eftersom en fastighetsigare inte fir ha mer &n en femtedel av samtliga nirvarande
andelstal blir taket pa antalet roster for en enskild medlem 202,67 +5 = 40,53.

Tyresd Bostider har som enskild medlem 102 andelstal och begransas darfor till 40,53
roster. De andra stordgarna berdrs inte eftersom deras andelstal understiger 40,53.

Hade Tyresé kommun varit nirvarande hade det sammanlagda andelstalet 6kats med 50
till totalt 252,67. Tyreso Bostider hade dé fatt 252,67 + 5 = 50,53 roster. Tyreso
kommun hade fatt tillgodorikna sig alla sina andelar eftersom de understiger 50,53.

Huvudtalsmetoden

Huvudtalsmetoden resulterar i 53 roster i exemplet ovan.

KRUSBODA
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Yitre och inre mark — utredningsforslag till budgetstamman 2023-11-27 i ASK

Begreppet yttre och inre mark inférdes vid en extrastimma 2009. Yitre mark
skésts av ASK. Inre mark skéts av en markrepresentant och de boende pa varje
”gang”. Vad som dr vad framgar av kartor publicerade i Krusboda kontakt nr
3/21.

A. Forslagen i korthet
1. Lekplatserna — ASK tar éver ansvaret fran markrepresentanterna(MR).
2. Arboristen — ASK tar dver ansvaret fran markrepresentanterna.

3. straket fran affaren till bron mot Renlavsgangen blir inre mark och ansvaret
fors over till Stensotegdngen och Lummergangen.

4. Fldhackebacken dras in som MR-omrade, men tilldelas dven fortsattningsvis
markpeng som andra géngar, vilket bevakas av ASKs administrator.

5. Tybos arbete —ingen forandring

6. Markpeng — minskas till 350 kr/andel och &r inklusive moms fran 600 kr idag.
Ingen 6verféring av outnyttjad peng fran ett ar till ett annat.

7. ASKs arbete pa gangarna inkluderar maskiner, redskap och planering. Det
arbetet debiteras med 500kr/tim fran idag 300 kr.

8. Markrepresentanternas arvode 8 750 kr kvarstar oférandrat.

B. Motiveringar till varje forslag
1. Lekplatserna

Vi har 82 lekplatser i Krusboda. Ansvaret for upprustning av dem har hittills
legat p& markrepresentanterna (MR). Varje MR har sjalv prioriterat behovet pa
lekplatserna inom sin gang. Styrelsen beslutade hosten 2022 att 13ta besikta
alla lekplatser av en certifierad besiktningsperson. Resultatet av besiktningen
blev dverraskande eller snarare chockerande.



En rutschkana var s3 farlig att den omedelbart maste tas bort. Vifick 11 sa
kallade A-anmarkningar. De &r de allvarligaste i redovisningen, efter
rutschkanan. Det kunde vara risk for att huvud, hals, har eller klader skulle
fastna i lekredskapet eller i omgivande staket. Alla A-anmaérkningar ar
tgirdade av var personal. Darefter kommer B- och C-anmarkningar att
stgardas, exempelvis bristande fallutrymme omkring lekredskapet eller inga
skyltar med uppgifter om tillverkare, redskapets beteckning och tillverkningsar
mm.

Grunden for anmirkningarna ar plan- och bygglagen och Boverkets byggregler
och anvisningar samt Europastandarder.

Eftersom fastighetsagaren eller i vart fall férvaltaren ansvarar for lekplatsernas
sakerhet anser vi att ASK bor ta dver planering och upprustning av dem fran
MR. Det ir viktigt att sakerheten och standarden pa vara lekplatser ar enhetlig i
hela Krusboda.

Det ska ocksa vara roligt och trevligt pa lekplatserna! Dar vill vi ta tillvara MR:s
kunskaper och erfarenheter. Vi utgar darfor fran att de i samrad med de
boende dven fortsittningsvis deltar i planeringen och utformningen av
lekplatserna nar de behdver fornyas.

Hittills har upprustning av lekplatserna belastat MR:s markpeng. Vi foreslar att
de inte ska géra det i fortsattningen utan att ASK tar hela ansvaret direkt.

2. Arboristen

Arboristen 3r en tradvardsspecialist som har mycket goda kunskaper om trads
funktion, anatomi, biologi och livsmiljé. Arboristen arbetar for att traden ska
vara sikra, vackra, problemfria och fa ett 1angt liv. Arboristen bedémer behov
av, planerar och utfor tradvardsinsatser.

Tradvard kriver kunskap. ASK har anlitat en arborist i vart fall sedan 2010 for
skotsel av trad pa samfalld mark.

Hittills har MR haft ansvar for traden pa gngarnas omraden och ocksa bestallt
arbete av arboristen. Kostnaden fér detta har belastat markpengen.



Vi foreslar att ASK tar dver allt ansvar for tradvard. Sjalvklart kan och bor MR
sven i fotsattningen papeka och féresla atgarder med traden nar de ser behov
av det.

Vi vill ha enhetlighet i hela omradet. Traden ar utomordentligt vardefulla ur
klimatsynpunkt. De ger skugga och svalka vid torka och tar hand om vattnet vid
kraftigt regn. Inga tréd ska féllas i onédan. Plantering av nya trad ska planeras
noga med hansyn till vilken sorts tréd som bast passar pa den aktuella platsen.

3. Straket
Vi har tva strak i Krusboda.

Det ena straket stricker sig fran affiren norrut dver Stensétegangen och
Lummergangen och slutar vid bron till Renlavsgangen over Krusbodavagen.

Det andra straket stracker sig fran parkering O vid Bjérnmossegangen, gransar
Parlroksgangen fram till busshallplatsen Krusboda torg.

Tanken i 2009 ars beslut var att ASK skulle skéta dem. Aven fastigheter utmed
straken tilldelades markpeng.

Vi féreslar att straket norrut mot Renlavsgéngen blir inre mark pa
Stensdtegangen och Lummergéngen och att skétseln av omradena darmed blir
respektive MR:s ansvar. Skélen till det &r att de boende bade pd
Stensdtegangen och Lummergangen vill skdta marken sjalva. Bada gangarna ar
indelade i torg med en sarskild torgrepresentant som planerar och ansvarar for
arbete inom sitt torgomrade. Fastigheterna utmed straket ingar |
torgindelningen. Det mest naturliga &r att denna mark ingar i respektive gangs
inre mark.

Straket 6sterut behalls i ASK:s regi. Markpengen bestar. Utefter detta strak
ligger Tybos hyresfastigheter. De boende pa Palroksgangen har sin
gemensamma mark och sin torgindelning inom gangen. Utmed straket finns
endast en rad buskar.



4. Flahackebacken
Vi foreslar att Flahackebacken upphdr som eget MR-omréde.

Idag ar arvodet for MR storre an markpengen som gangen tilldelas. Grunden
for markpeng &r 14 villor med varsin andel i ASK. Ovriga 43 villor pa
FIahackebacken har vardera 2/3 andel. Fér dem har ingen markpeng tilldelats
eftersom all mark utanfér tomten dr kommunal.

Vi anser att det inte ar ekonomiskt forsvarbart att ha en egen MR for sa fa
andelar. Jamforelsevis har Musserongéngen 253 och Renlavsgangen 219
andelar.

De 14 villornas &gare ska inte missgynnas. Markpeng kommer att tilldelas dem.
ASKs administrator ansvarar for detta.

5. Tybos arbete

| en motion om férandring av inre och yttre mark till drsstdamman 2022 uppgavs
att Tybo var delaktiga i upplagget med "nya mark” nar det inférdes 2009 och
att upplagget med Tybos var- och hoststédning borde aterupptas eftersom de
3r fastighetségare som alla andra.

Vi har inte funnit ndgon dokumentation om att Tybo utfast sig att delta i var-
och héststadning. Tybo har 102 andelar i Krusboda och betalar avgift for dem
som alla andra andelsagare. Markpengen grundas pa andel.

Vi kan inte tvinga Tybo att medverka i det praktiska arbetet i omradet, lika litet
som vi kan tvinga enskilda fastighetsigare att gora det. Vi har kontakt med
Hyresgastféreningen i Krusboda som sager sig garna medverka genom sina
medlemmar i det praktiska arbetet. Allt arbete av enskilda andelsédgare grundar
sig pa frivillig medverkan.

6. Markpeng

Markpeng ar ett belopp som ingar i varje andels avgift till ASK och som tilldelas
varje "géngs” andelar for upprustning.




Markpengen &r idag 600 kr/ar och andel.

Vi har évervigt om andelar &r den basta grunden for tilldelning. Eftersom
avgiften grundas pa andel och rostratten i ekonomiska fragor grundas pa andel,
om nagon begir det, anser vi att andel &r den mest lampliga grunden for
debitering och tilldelning av markpeng.

Vi foreslar att markpengen minskas till 350 kr/ar och andel. Skalet till det ar att
vi ocksa foreslar att ASK tar dver ansvaret for lekplatser och arborist.
Kostnaderna for dessa har de senaste &ren uppgatt till nara halften av
markpengen som MR far i tilldelning.

Vi foreslar att inga pengar i fortsattningen ska kunna éverforas fran ett ar till
ett annat. Det skulle gora att vi far battre kontroll 6ver budgeten.

7. ASKs arbete for MR

Idag debiteras MR 300 kr/tim inklusive maskiner och redskap. | arbetet ingar
dven planering.

MR bestiller arbete fran ASK. VAr personal besiktar platsen tillsammans med
MR pé respektive gdng. Personalen gor en kalkyl pé varje arbete i Timekeeper.
Administratoren skickar ut kalkylen till MR som sedan aterkommer med vad
hon eller han vill bestalla. Personalen utfér arbetet och for in det i Timekeeper.
Nar allt ar klart skickar Sara underlaget och uppgift om vad arbetet kostat till
MR och beloppet dras fran markpengen. Arbetet planeras sa att personalen
arbetar tva eller tre veckor pa varje gdng. MR kan dven bestalla ytterligare
arbete som ASK debiterar pa samma satt.

Vi foreslar att beloppet hojs till 500 kr/tim. Var bedémning &r att effekten pa
tilldelad markpeng inte kommer att bli s& stor med tanke pa att vi tar over
ansvaret for lekplatserna och arboristen.

8. Markrepresentantens arvode

MR har idag 8 750 kr/ar i arvode. Vi féreslar ingen andring.




Arbetsuppgifterna minskar visserligen, men de insatser markrepresentanterna
tillsammans med de boende gor for att halla Krusboda snyggt och trevligt ar
mycket vardefullt och dessutom av avgdrande betydelse for att behalla
ordningen med yttre och inre mark.

C. Arbetet med utredningen
1. Uppdraget

Arbetet med utredningen grundar sig pa tvad motioner ingivna av varsin
markrepresentant.

Den forsta behandlades pa budgetstimman den 13 april 2021 och géllde MR:s
arvode. | motionen foreslogs att arvodet skulle férdelas efter det andelstal som
finns inom varje “gang” i Krusboda. Stdimman beslutade att faststélla
budgetramen och ge styrelsen i uppdrag att fatta beslut om fordelningen efter
det att alla markrepresentanter tillfrdgats vad de ansag i saken. Vid ett mote i
oktober 2021 med alla markrepresentanterna var enigheten total om att inte
minska arvodet fér nagon.

Den andra motionen behandlades vid &rsstimman den 25 april 2022. |
motionen féreslogs att den évergripande tradvarden skulle omhanderhas av
ASK, att Tybo skulle bli delaktiga i var- och hostrensning, att timdebiteringen
inte skulle omfatta planeringstid samt att arbete som kan utféras av de boende
men inda bestills av ASK utanfor ordinarie tilldelad period skulle debiteras per
[6pande timme

Styrelsen foreslog stimman att besluta att ge styrelsen i uppdrag att utreda
fragan om yttre och inre mark. Stdmman beslutade i enlighet med styrelsens
forslag.

Ordningen med yttre och inre mark samt inrdttande av markrepresentanter
beslutades av en extrastimma den 24 augusti 2009. Beslutet forlangdes vid
budgetstamman den 29 oktober 2012 och beslutades gélla tillsvidare vid
budgetstamman den 26 november 2013. Alla protokoll finns pa ASKs hemsida,
www.ask-krusboda.se



2. Hur vi arbetat med utredningen

Vi bérjade med att stilla nagra fragor till markrepresentanterna och till
personalen. Det gillde vad som var bra och vad som kunde forbattras.

Direfter upprattades ett PM for arbetet. Det innehdll en redovisning for de
grunddokument vi har, stammobeslut, instruktioner for markrepresentanterna,
kartor och aktuella motioner, genomgang av svaren pa fragorna och ytterligare
fragor att stalla.

Vi har haft atta interna moten da vi gdtt igenom fragorna och diskuterat nya
idéer. Vi har haft tvad méten med markrepresentanterna for information och
diskussion och skickat ut ytterligare en enkét till dem, som vi fatt noggranna
svar pa. Vi har haft tvd méten med personalen fér information och diskussion.
Ett mote har vi haft med Hyresgastféreningen i Krusboda. Ett méte har vi haft
med arboristen UIf Hedenstrom som arbetat i Krusboda sedan 2010. Ett mote
har vi haft med ekonomiutskottet i styrelsen. Vi har underhand rapporterat till
styrelsen om arbetets gang.

3. Vilka #r vi som arbetat med utredningen?

Det ar Ulrika Westman, styrelseledamot i ASK och markansvarig, Sara Bruce,
ansvarig administratér och samordnare, anstélld i ASK samt Sandra Isberg,
styrelseledamot i ASK fram till arsstdmman den 24 april 2023, da hon lamnade
styrelsen.

Tyresé den 28 oktober 2023

Ulrika Westman Sara Bruce




