Protokoll fran extra stimma i Anlidggningssamfalligheten Krusboda

Datum: Den 7 november 2018
Tid: 19.00-22.00
Plats: Tyres6 Gymnasium, Aulan

1. Stimmans 6ppnande

Styrelseordféranden Ronny Eghult Sppnande stdmman.

2. Val av ordfdrande for stimman

Till ordférande for stamman valdes Lennart Martensson.

3. Val av sekreterare for stimman
Till sekreterare f6r stamman valdes Bjérn Lindroth.
4. Val av justerare/rstriknare

Till justerare och rostraknare valdes Mikae! Harnesk och Jerry Svensson.

5, Stimmans behdriga utlysande

Motesdeltagarna fann stamman behorigen utlyst.

7. Faststillande av rostlangd

Lennart Martensson féredrog rostlangden, bilaga 1, som faststalldes av stamman.
Det antecknas att pa stamman narvarade 200 rostberattigade som representerade
287 roster, varav 50 réster tillkom Tyresd kommun och 39 roster tillkom BRF Parlrok.

8. Annekteringsfragan

Bjorn Lindroth féredrog styrelsens forslag, i enlighet med bilaga 2.



Berit Assarsson foredrog motforslag i enlighet med bilaga 3.

Fragan debatterades, varvid flera medlemmar begérde att ett tredje alternativ skulle
provas, att inga annekteringar eller ianspraktagande av mark skulle tillatas.

Stamman rostade mellan styrelsens forslag och motférsiaget fran bland annat Berit
Assarsson. Styrelsens forslag erhsll 107 réster motférslaget erholl 111 roster. Det
noteras séledes att 69 réster nedlades.

Stamman tillfragades om motforslaget kunde fastslas, vilket besvarades med ja.
9. Reservationer

Det mottogs 50 reservationer mot beslutet, bilaga 4-6.

10. Protokoll

Protokollet kommer att finnas tiligangligt pa ASK:s kontor senast den 21 november
2018 samt darefter dven laggas upp pa hemsidan.

11. Stimmans avslutande

Stammans ordfdrande férklarade stamman avslutad kl. 22.00.

Vid protokollet Stamynans ordférande
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BILAGAL 4
KRUSBODA
Rostetal vid

Anlaggningssamfalligheten Krusbodas
extra stamma 2018-11-07

Andelar Rosters % | Reswea
Enskilda dgare 1/1 A7) Ees , H:'L
Enskilda dgare 2/3 4 O 2 w,ﬂfi%
Tyresé Kommun 50 ’(7, 4 KO
Tyres6 Bostdder 104 - o
Brf Prg 39 13,6 39
Centrum 10 - D
Totalt Q&

(N

§ 18 Rostning vid samfallighetsstimma

Varje réstberéttigad fastighetségare, som sjélv eller genom ombud &r
nirvarande p3 samfillighetsstimma, har réstrétt i forhallande till det
fér hans fastighet bestdmda andelstalet. Dock far inte ndgons réstetal
dverstiga 20 % av det sammanlagda réstetalet for samtliga pa
stimman narvarande réstberattigade fastighetségare. Ombud far
endast féretrida en fastighetségare.




ASK stdmma Datum:

Rostlangd
Antal  Antal
andelar féretrddda
Renlavsgéngen 1/1
Lummergangen 1/1 g
Stensottegangen 1/1 II_]
Bjérnmossegangen 1/1 25
Musserongéngen 1/1
Pariroksgangen 1/1
Fartickegéngen 1/1
Bjorktickegangen 1/1 I:l
Flahackebacken 40-66 jamna nummer 1/1

delsumma m / t; ,Z
71 #
delsumma E / ’}"eﬁ/

50
Brf Pérlroken 39
12

Sammanlagda rostetalet:

Funktiondrer:
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Proposition

Avseende fragan om hanteringar av annekteringar samt avtal om ASK:s
avstaende av nyttjanderitt till viss samfilld mark.

Bakgrund

Hanteringen av annekteringar har lange varit en aktuell fraga for samfalligheten. ASK
behdver en ha en policy avseende hur annekteringar ska hanteras. Stamman har
tillsatt en grupp som skulle utreda annekteringsfragan, varvid denna kom fram till att
det borde ges mojlighet att tillata visst nyttjande av samfalld mark for eget bruk mot
viss ersattning.

Forslag

Styrelsen fér ASK foreslar att stamman ska faststalla en ny policy fér hanteringar av
annekteringsarenden. ‘

Styrelsen forslar vidare att stamman ska faststalla en policy for avtal med enskilda
fastighetsagare om att ASK ska kunna avsta nyttjanderatt till viss samfalld mark.

Férslag om policys har delats ut i ett hafte infér stimman och utgérs av Bilaga A sid
2-4. (Sidorna mérkta 15-17 i underlaget p& hemsidan.)



BILAGA LD

15
Annektering

Marken i Krusboda

| Krusboda finns privat tomtmark samt mark som &gs samfallt inom atta sa
kallade S-omraden/S-samfalligheter, S-omradena &r mark som samfallt tithor
vissa fastigheter i Krusboda.

De samfallda markomradena &r genom ett aniéggningsbeslut fran Lantmateriet
upplatna till forman for den gemensamhetsanlaggning som férvaltas av ASK.
Gemensamhetsanldggningen omfattar bl.a. gang- och kérvagar, planteringar,
lekplatser, VA-ledningar, Krusbodabadet och gronomraden. ASK &r
raitighetshavare och svarar for skotsel, drift, underhall och tillsyn av
gemensamhetsanléggningen inklusive grénomradena.

Skotsel av Inre Mark

Lépande skotsel av grsnomraden/planteringar pé Inre Mark ska enligt ett
stammobesiut handhas av de boende i omradet. Faktiskt underhall och
andringsarbeten skéts av ASK personal efter samréd med
markrepresentanterna.

Vad #r en annektering?

En annektéring &r ndr nagon utan tillételse tagit annans mark i besittning, pa sa
sitt att den anvands for eget bruk eller pa ett sadant s#tt att tilltréde for andra
hindras eller forsvaras.

ASK:s hantering av annekteringsérenden

Annektering av samfalld mark &r inte tilldten. Annektering utgor ett intrang i S-
omradet och 4r dirav av intresse f6r samtliga medlemmar | ASK. Annektering
utgdr ocksé ett intrang | ASK:s férvaltningsrétt av gemensamhetsanléggningen.

Styrelsen for ASK ska hantera &renden om annektering som kommit till
styrelsens kénnedom oavsett om nagon boende pétalat annekteringen eller om
den kommit till styrelsens kénnedom pé annat s&tt.

Styrelsen ska vart annat 4r gora en inventeting via flygfotografier 6ver Krusboda
f6r att sjalv konstatera om nagon annektering férekommer.

For det fall styrelsen far kannedom om en annektering ska féljande arbetsordning
foljas.

1. Fastighetsagaren tillskrivs med patalande om annekteringen. | brevet ska
framga att fastighetséigaren har viss tid pa sig att frantrada och aterstélla
marken

2. For det fall fastighetségaren frantrader och aterstaller marken ska drendet
avslutas.



Annekteringsgruppens arbete

Annekteringsgruppen bestod till en borjan av

Bjsrn Lindroth, Lennart Martensson, Bo Furugérd, Berit Assarsson och Malin Nilsson
och Fredrik Arvedal. Sedan Fredrik Arvedal fatt férhinder har gruppen kompletterats
med Charlotte Ohm och Maria Oberg frén Tyres6 Bostéder.

Gruppen har sammantrat vid ett flertal tillfallen och har aven gatt pa syn i omradet.
Det stod fran bérjan klar att det inom gruppen fanns en majoritet for att skapa en
majlighet att tillta visst privat nyttjande av den samfalida marken under forutsattning
aft detta kunde ske med tillatelse av markégarna. Det skulle saledes inte léngre vara

fraga om annektering, utan om regelrétia avtal.

Utgangspunkten for vad som skulle vara majfigt har varit en PM fran Lantmaéteriet,
bestalld av Tyres Bostéader, dér Lantméteriet beskrivit vad som &r majligt och hur
denna typ av samfalligheter styrs. En férutséttning har varit aft gruppen ska lamna ett
forslag som &r legalt korrekt och som ska kunna hélla for en rattslig prévning.

Efter en hel del arbete kunde gruppen enas om ett gemensamt forslag, vilket
samtliga i gruppen utom en stallde sig bakom.

Styrelsen har accepterat gruppens forslag och beslutat att stalla sig bakom detta,
varfér detta presenteras som en proposition infor stamma.
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3. Fér det fall fastighetsagaren motsétter att frantrada och Aterstalla marken ska
styrelsen efter vederborlig korrespondens boka ett mote med
fastighetsdgaren och efterstrava en samforstandslosning.

4. For det fall fastighetsagaren och ASK darefter inte kan enas och
fastighetsagaren inte sjlvmant frantrader och aterstaller marken ska ASK
tillskriva fastighetsagaren med besked om att ASK, tidigast tva veckor fran det
att brevet skickades, avser att inge ansdkan om sarskild handrackning till
Kronofogden.

Avtal om ASK:s avstaende fran nyttjanderétt av samfélld mark under vissa
villkor

ASK kan genom avtal med en enskild fastighetségare traffa avtal om att ASK
tillfalligt avstar frén sin nyttjanderatt till viss samfalld mark. For detta kravs att det
foreligger ett giltigt beslut fran den S-samfallighet marken tillhor som s&ger att
S-samfalligheten godkanner att enskilda fastighetségare tar samfalld mark i
ansprak.

ASK tillhandahaller S-samfalligheten en fragestalining som samfalligheten ska
séga ja till, men deltar inte i dvrigt i forfarandet for att na ett giltigt beslut, ASK
atar sig inte ansvaret for négra kostnader avseende samfallighetens process att
fatta beslutet. :

ASK kan séga ja till att avsta frén nyttjanderatt till viss mark om samtliga
fastighetsagare i S-samfalligheten gett sitt godkénnande eller om tva tredjedelar
av avgivna réster pa en samfallighetsstamma i S-samfilligheten, administrerad
genom Lantmaterimyndigheten, rostat for beslutet. Protokoll som dokumenterar
beslutet ska inges till ASK.

Vid bedémningen om ASK ska avsté fran sin hyttjanderatt ska bland annat
fsljande tas i beaktande.

. Trafiksékerhet

. Framkomlighet

Funktion

Andamalsenligt nyttjande av marken
. Motstéende intressen

oprwNs

Ett godkannande av avstaende av ASK:s nyttjanderétt kan férenas med sérskilda
villkor som ska framga av avtalet.

Den fastighetségare som anstker om att ASK ska avsta sin nyttjanderatt till viss
mark ska erlagga en ansokningsavgift till ASK for omkostnader. Ansdknings-
avgiften ska vara betalad innan ASK pabbrjar handlaggningen av drendet.
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For det fall ASK godtar att avsté fran nyttjanderétt till forman for fastighetségaren
ska fastighetsagaren erlgga en avgift per kvadratmeter och ar. att fordelas
mellan fastighetsagarna i den aktuelia S-samfalligheten.

Det noteras att omsattning avseende nyttjanderétt till fastigheter ar undantaget
fran mervérdesskatt, (Mervardesskattelag 3 kap 2 §)

Storleken pa anstkningsavgiften och avgiften till S-samfalligheten faststélls av
ASK:s stamma.

Ett avstaende av nyttjanderétt till fosrman for enskild fastighetségare sker for fem
ar, men kan sagas upp av ASK for det fall fastighetsagaren misskoéter sina
aligganden enligt avtalet eller om detta krévs med hénsyn till punkterna 1-5 ovan.

Avseende mark som ASK avstatt nyttjanderéatt till har fastighetségaren rétt att

- Inhagna marken med staket, plank eller hack som mater hogst 150 cm fran
marken utanfor tomten.

- Plantera.

- Anlagga uteplats med tradack, stenplattor eller liknande.

- Samt i 6vrigt nyttja marken sa som tomt.

Avseende mark som ASK avstatt nyttianderatt till har fastighetségaren inte ratt att
- Anlégga byggnad.

- Genomftra atgérd som strider mot villkoren i det enskilda avtalet om
avstéende av nyttjanderatt.



BILAGA_ D

Alternativt forslag till extrastimman 23 oktober 2018 ang annekteringsfrigan

Tv4 stimmor har nu forkastat styrelsens forslag till hantering av annekteringar. Styrelsen
aterkommer nu trots det med samma forslag som vid &rsstdmman i varas och med besked att
ifall detta faller kommer inga annekteringar att tillatas.

Styrelsen hiinvisar till yttranden fran den anlitade advokatbyran. Vi tycker att det var en
onédig utgift for samfilligheten att anlita en advokatbyra, d& inget nytt framkom som inte
redan var kint av styrelsen och de andelséigare som ingick i den tidigare arbetsgruppen och
kanske ett antal enskilda andelsdgare.

Vi anser fortfarande inte aft det &r en bra 18sning som styrelsen foreslar. Det #r en véldigt
komplicerad process som foreslas, som skulle kriiva stort engagemang och mycket nerlagd tid
frén eft antal andelsdgande per gng. Om man skulle Iyckas genomfora forslaget, skulle det
sven kriva en hel del administration for ASKs styrelse framdver.

Men framfor allt riskerar styrelsens forslag att skapa otrivsel och konflikter i Krusboda. Tva
stimmor har som sagt rostat nej till styrelsens forslag. Stamman i véras uppdrog 4t styrelsen
att dterkomma med et enklare och mer genomforbart forslag. Detta har styrelsen inte gjort!

Det #r nu dags for styrelsen att g# till retréitt i frégan om annekteringar. Det finns et enklare
Giitt att hantera detta och som nuvarande och tidigare styrelser gjort i decennier; némligen att
{4ta det vara som det &r. Detta forfarande kan betraktas som att det blivit h#vd. Det innebér att
styrelsen ej behandlar eller vidtar atgarder betréiffande alla de mindre annekteringar som
gjorts runt om i Krusboda. En s&dan hantering, att inte agera, &r inte olagligt!

Det handlar hir mycket om de s k remsorna mellan fastighetsgrénserna och gingvigarna. De
boende har genom éren valt att ta hand om dessa pd olika satt. Oftast ser det man gjort bra ut
och bidrar till ett trivsamt Krusboda. Det finns ocksa exempel dédr man inte alls skoter dessa
remsor och det ger dé ett ovardat intryck. Andra mindre, betydelselosa annekteringar finns
sikert ocksa utan att vi forssker exemplifiera sidana.

Styrelsen bor i fortsattningen inrikta sig pa att endast ingripa vid stdrre annekteringar, typ
olika former av byggnationer pa samfiild mark, féllning av tréd, &tgérder som skymmer sikten
och innebér risker f6r olyckor m m.

Vi foreslér dirfor stimman att besluta

att uppdra &t styrelsen att avsluta pagende process betr annekteringar enligt ovan och ldmna
mindre annekteringar utan &tgérder, samt

att styrelsen i fortséttningen endast agerar vid storre annekteringar.

Berit Assarsson Rickard Adolfsson Mikael Harnesk Britt-Lis Widberg
Mg 52 Mg 46 Mg 146 Rlg 25
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Reservation mot stimmobeslut taget pa Anliaggningsamfélligheten Krusbodas
extra stimma den 7 november 2018

Undertecknad fastighetsagare till Alby 1:247 reserverar sig mot stammobeslutet dar
man har antagit Berit Assarssons m.fl. férslag, *Alternativt forslag till extrastamman
23 oktober 2018 ang annekteringsfragan”, med motivering att om forslaget verkstalls
bryter man mot lagen.

T/rm mber 2018
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